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1. Introduktion

Dette dokument samler kerneindsigter fra analysearbejdet, som gar forud for
udarbejdelsen af udviklingsplan for Sjcelland og @erne mod d&r 2025.

Det analytiske grundlag har haft som scerligt formdl at identificere, hvilke styrkepositioner,
der er scerlige for Sjeelland og @erne og som den videre udvikling kan tage afscet i. Efter
et kort overblik over nagletallene for turismen pé Sjcelland og gerne giver rapporten et
bud pd, hvilke styrkepositioner, som ud fra et udbuds- og efterspargselsperspektiv synes at
have veerdi for den videre udvikling.

Styrkepositionerne opdeles i to kategorier:

1) Aktuelle styrkepositioner, hvor Sjeelland og eerne i dag har et produkt, der indgér
centralt i turisternes efterspergsel og oplevelse af omrédet. Her er séledes béde et
produkt og en efterspargsel til stede.

2) Potentialer, hvor der gennem analyserne er identificeret enten et udbud eller en
efterspargsel.

Identifikationen af styrkepositioner bygger pd de to gvrige delanalyser for kortlcegningen
af Sjeelland og oerne, udfert af Wilke/KVEA i perioden maj - oktober 2019, og troekker
derudover p& markedsundersggelser og sceranalyser af en rcekke gvrige datakilder, som
til sammen udger vidensgrundlaget for udviklingsplanen. Felgende undersagelser og
datamateriale har veeret inddraget i opsamlingen:

UDBUDSANALYSE MARKEDSANALYSE ANDRE DATAKILDER

*  Kortleegning og *  Sjeellands potentiale Scerkearsler fra felgende
analyser af potentialer som rejsemdal - markedsundersggelser:
i turismeudbuddet, resultater af en
Wilke/KVEA 2019 markedsanalyse i * Den tyske
(delrapport 1) Danmark og rejseanalyse*
Nordtyskland, * Dansk og international
*  Kommune- Wilke/KVEA 2019 image- og
sammendrag, potentialeanalyse

Wilke/KVEA 2019 *  Steerke lokale 2019**

oplevelser - en . .
(delrapport 2) kvalitativ analyse i Turistundersggelsen

Odsterred og Man. . %'[IJ: 7d edsmal
Wilke/KVEA 2019 2|o1r§*f**e smaling

*Den tyske reiseanalyse: Udarbejdet af FUR (Forschungs-gemeinschaft Urlaub und Reisen e.V.)

**Dansk image- og potentialeanalyse: Udarbejdet af Dansk Kyst- og Naturturisme. International image- og
potentialeanalyse: Udarbejdet af VisitDenmark

***Turistundersagelsen, gennemfart af VisitDenmark

****Tilfredshedsmaling, gennemfert af Dansk Kyst- og Naturturisme
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2. Nggletal

OVERNATNINGER TURISMEOMS/ZATNING SAMFUNDSEFFEKTER
— ——1
EN
e

Kommercielle
overnatninger

4,6 mio.

Turismeforbrug Beskceftigelse

12,8 mia. 18.346

Andel udenlandske
overnatninger

33 % 533 kr. 8,8 mia.

Dagnforbrug Veerditilveekst

Omscetning fra kyst- og
naturturisme

81 % 5.7 %

Andel af beskeeftigede

Omscetning fra
erhvervsturisme

19 % 2,5 %

Andel af samlet udbud




2. Nggletal

AREALER GEOGRAFI OVERNATNING NATUR / KULTUR
AREAL / KM2 KOMMUNER FERIEHUSE NATIONALPARK

7.725 17 68.656 1

INDBYGGERE KOBSTADER HOTELLER NATURPARKER

(+40 SENGE)
836.738 24 58 3

INDBYGGERE / KM2 DESTINATIONER MINDRE HOTELLER GEOPARKER

2.116 4 67 1

KYST / KM CAMPINGPLADSER VERDENSARV

1.823 62 1

LYSTBADEHAVNE UNESCO BIOSF/ERE

78 1

FERIECENTRE

12



3. Styrkepositioner

Kortleegningen har identificeret 5 aktuelle og primcere styrkepositioner for Sjcelland
og gerne.

Alle har det tilfcelles, at de p& den ene eller anden méde er reproesenteret med et
relevant udbud i regionen i form af stort omfang og/eller kvalitet samt er et udtryk for
et behov og dokumenteret efterspargsel hos nutidige og fremtidige turister.

Styrkepositionerne bliver praesenteret nedenfor i ikke-prioriteret rcekkefalge.

Et udbredt kyst-
og o-liv

Naturen som reason
to go

Feriehusene som
veerdiskaber

Kulturhistoriens mange
forteellinger

Neerheden til Kehenhavn
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STYRKER

*  Udbuddet findes
(nationalpark, naturparker,
UNESCO)

* Historiens og kulturarvens
synlighed i natur og
landskabskvaliteter

¢ God iscenescettelse gennem
cykel- og vandreruter (se dog
ogsa tilsvarende udfordring)

*  Naturen beskrives som
autentisk og uforstyrret med
albuerum

*  Naturen beskrives som en
god scene for ro, samveer og
afslapning

© 2019 - Side 7

UDFORDRINGER

* Lavt kendskab til naturomréder
og -oplevelser

* Natur er storre “driver” til
eksempelvis Vestkysten

* Behov for gget iscenescettelse
af naturen

* Behov for at skabe flere
kommercielle naturoplevelser,
som understatter naturen

* Turister beveeger sig ikke langt
veek fra deres
destination/feriebolig

* Nogle steder trcenger cykel- og
vandreruter til et kvalitetstjek



Steerke stedbundne kvaliteter i naturen

Sjeelland og gerne har en klar styrkeposition i de mange spoendende
naturomré&der, som er rig pd levn fra regionens historie og kulturarv. Naturens
stedbundne kvaliteter og landskabsmcessige fortcellinger spiller godt sammen med
kvaliteter i det byggede miljo (scerligt slotte, herregarde, klostre og kirker) og er
understattet af et veludbygget netvcerk af cykel- og vandreruter.

Sjeelland og gerne rummer - indtil videre - én nationalpark, tre naturparker og flere
UNESCO-udmcerkelser som verdensarv, geopark og biosfcere-omréde. De officielle
udpegninger symboliserer omr&dernes scerlige natur-, dyre- og/eller landskabs-
kvaliteter og deres bevaringsvcerdighed, og er derfor garant for en hgj natur- og
turismemacessig veerdi.

KORTL/GNING: KORT OVER NATURPARKER MM.
Scerligt ncevneveerdig er

naturen omkring Stevns Klint,
der er optaget péd UNESCOs
verdensarvsliste netop pga.
af klintens betydning for

jordens historie. Men ogsé X ®

Mens Klint, som i dag er S

klassificeret som UNESCO 0 , ‘
biosfcere-omrade o' 0

kendetegnet ved natur i
verdensklasse er optaget
pd en tentativ liste over
kandidater til
Verdensarvslisten.

" Stevns Klint
up-Ba "

s i Sgerne “Z
Der er et solidt udbud af ‘ g \
scerlige naturomréder i N . 2 \1\

: : L R e T
geografien, der tilsammen o o
- TOSPFa 10
udger en klar styrkeposition. - 5
Det matcher en =% ' :.:;'u‘ Klint H
! via JEMArke pakke
efterspgrgsel hos turisterne, 3 achmm
der i markedsanalyserne laturpark Naks| ' ' Hio 0
fremhcever natur, kyst og &
strand som voesentlige @5@ i )
reason to go for en ferie R = Nationalpark
b2 [ Naturparker
helt generelt og for et a B Geopark {Unasco)
ophold pd Sjcelland og . . B UNESCO verdensarv
0 Sarlig naturoplevelse

gerne. @® Fjorde

Kortlcegning og analyser af potentialer i turismeudbuddet, Wilke/KVEA
2019
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Stor eftersporgsel efter naturoplevelser

De kvalitative interview og markedsanalyserne bekrcefter, at den sjcellandske natur
spiller en stor rolle for goesternes ophold og valg af Sjcelland og gerne som
destination.

| de kvalitative interviews med turister ved Odsherred og iscer Mgns Klint er naturen
fremhcevet som en reason to go for ferien. Her beskrives naturen som rammen om en
scerlig type ferie, hvor afslapning, ro og ncerveer er i centrum. Det er i mindre grad
specifikke naturoplevelser, der fremhceves, men i hgjere grad den folelse, i form af
den helende og samlende kraft, som naturen opleves at give. Naturen vurderes at
veere lettere tilgoengelig og have mere albuerum end fx ved Vestkysten.

| undersagelsen blandt potentielle ferie- og fritidsgeester til Sjeelland og @erne pé det
danske og nordtyske marked fremhceves naturoplevelser som den aktivitet, flest
forbinder med et besag i geografien. Iscer for tyskernes vedkommende er interessen
i naturoplevelser ledsaget af en interesse i bade- og strandliv, ro og fred og
sportslige aktiviteter, mens steder af historisk interesse ogsé har betydning for
danskerne.

| samme undersggelse fremhcever danske potentielle turister flere konkrete
naturoplevelser som attraktive besagsmail, fx Stevns Klint og Mans Klint. Men ogsé
det forholdsvist nydbnede Camp Adventure har opndet stor opmcerksomhed.

KVANTITATIV MARKEDSANALYSE: HVILKE AKTIVITETER 0G OPLEVELSER FORBINDER DU MED ET OPHOLD
PA SJELLAND 0G GERNE?

Naturoplevelser I, ¢ ¢ Naturoplevelser [ <5
Mulighed for
afslapring, [ /' Bade- og strandliv [N <0’
ro og fred
Bade- 0 Mulighed for afslapning, ro y
og stranciy I N, 27 og fred I 407
Historisk
ok I Aktiviteter og sport | 2¢':
Byliv - ;
shoppng I 157 BYIN = ShopRig 00 1o o 20
og cafeer mm. mm.
Bomeverlcs D 11% Kulturelle oplevelser N 20°
Kulturelle "y Gastronomi og gode R
oplevelser I 0% fadevarer 17%
Museer | 9% Kunst og gallerier [N 14
Aldiviteter % Bemevenlige aktiviteter | 15"
el R ge o
g spo
Kunst o 1
gallerie? 7 Historiske steder [N 3%
Gastronomi og 0 Museer [ 7%
gode fedevarer . ’
- - —
.

Sjcellands potentiale som rejsemdl - en markedsundersegelse i Danmark og Nordtyskland, Wilke/KVEA 2019
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Svagt kendskab og iscenescettelse
Nordtyskerne har svcerere ved at definere specifikke naturomréder og -oplevelser i
Sjeelland og gerne pd efterspargslen efter natur.

Analysen peger dog ogsd pd, at der er behov for i hgjere grad at iscenescette
naturen og skabe oplevelser, der understotter naturen. Et eksempel pé& sédanne
udbud er Camgnoen og Camp Mans Klint, hvor det lykkes at tiltrcekke nye
turismesegmenter pga. den mdde, som naturen pakketteres.

Analysen viser endvidere, at der i dag er en tendens til, at turisternes kendskab til
naturoplevelser i geografien er stoerkt begrcenset til det nceromréde, de besager.

Endelig dokumenterer markedsanalyserne, at natur og naturoplevelser er en vigtig,
men ikke unik reason-to-go for Sjcelland og gerne. Bdde danske og tyske potentielle
forbinder i endnu hgjere grad naturoplevelser med destinationer som fx den danske
Vestkyst.

Alt i alt viser analyserne, at der findes et stort potentiale i den sjcellandske natur.
Potentialet drives bl.a. af scerlige attraktioner i naturen (for danske gaester), naturen
som ramme for familieoplevelser og afslapning, koblingen mellem natur og
kulturarv/historiske landemcerker samt udvalgte omréder, som har modtaget ekstra
opmeerksomhed pga. international anerkendelse (fx UNESCO).

KVANTITATIV MARKEDSANALYSE: HVILKE ATTRAKTIONER/OPLEVELSER/OMRADER FORVENTER Il I
DU AT BESGGE PA SJ/ELLAND 06 TILHORENDE GER (EKSKL. KOBENHAVN) INDENFOR DE -
N/ESTE TRE AR? ABENT TEKSTFELT
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STYRKER

*  Kort afstand til kyst uanset
hvor man befinder sig i
regionen

*  Danmarks ncestlcengste
kyststraekning

*  Mere end 100 godkendte
badestrande, 78
lystbddehavne og mange oer

*  Match til efterspergsel;
Adgang til kyst og badeliv er
den anden mest efterspurgte
aktivitet, ndr man holder ferie
i Sjeelland og eerne

© 2019 - Side 11

UDFORDRINGER

Svagt kendskab til de mange
ger og kystoplevelser

Kyststrcekningen opleves ikke
som sammenhcengende som
fx p& Vestkysten

Vestkysten (som konkurrent)
forbindes i endnu hgjere grad
med kyst sammenlignet med
Sjeelland og @erne

Sjeelland og @erne har den
storste andel privat skov
sammenlignet med de gvrige
regioner



Altid tcet pa kysten
Kortlcegningen af udbuddet i Sjeelland og eerne dokumenterer et stort og finmasket
udbud og hgj kvalitet af bademuligheder.

Du er altid teet pé kysten, ndr du opholder dig i Region Sjcelland. Uanset hvor du er,
er du hgjst 25-30 min. fra ncermeste kyst, hvilket i kombination med en hgj
koncentration af feriehuse og flere velbeliggende campingpladser giver et attraktivt
ophold for mange turister.

Sjcelland har Danmarks ncest Icengste kyststraekning pd i alt 1.823 km, og regionen
kan endda tilbyde markant mere kyst i forhold til regionens storrelse end de gvrige
regioner med undtagelse af Region Hovedstaden. Inklusive kystlinjen ud til der og
sger rummer geografien 321 meters kystlinje pr km2.

De over 100 godkendte badestrande, 78 lystb&dehavne og et stort antal beboede
eller ubeboede ger skaber en stcerk stedbunden kvalitet til grund for turismeudvikling.

Endvidere har Region Sjcelland mange sger, som potentielt kan bruges i
sammenhceng med kystfortcellingen i forhold til en bredere fortcelling om et rigt
badeliv i region Sjcelland. Et eksempel pd attraktive ssomréder er Tystrup-Bavelse
sgerne, som VisitDenmark fremhcever som en scerlig naturoplevelse i regionen.

En udfordring kan dog veere, at kun KORTL/ZGNING: STRANDE 0G BLA FLAG HAVNE

8% af Sjeellands skov er offentligt
ejet. Det mindsker adgangen
scerligt til der og seer.
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Kortleegning og analyser af potentialer i turismeudbuddet, Wilke/KVEA 2019
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Stor interesse for badning og strandoplevelser, men svagt kendskab
Markedsanalyserne understgtter, at naturen og kysten er en stcerk driver for at holde
ferie pd Sjcelland, samt at badeferie er en stcerk driver for ferie generelt. P& det store
tyske marked er badning i hav og sger den fjerde hyppigste aktivitet pd ferien generelt
(uanset rejsemdl) for den del af befolkningen, som udtrykker interesse i at holde ferie
ved Sjcelland og gerne.

Dog viser undersggelserne, at der ikke den store bevidsthed om de konkrete
bademuligheder pé Sjcelland, men mere fokus pd naturen som en helhed, og der her
er der store forskelle mellem det danske og tyske marked.

Tyskerne forbinder spontant Sjcelland og gerne med ‘Strand’, og udtrykker derudover (i
mindre grad) et vist kendskab og interesse for “Ostsee” (Jstersgen), fjorde, ger og
bademuligheder. Men associationen til strand og natur er en generel association til
Danmark, som vi ogsé ser i VisitDenmarks internationale imageanalyser.

Blandt danskerne er associationen til strande pé Sjeelland og @erne lavere. |
markedsanalysen udtrykker kun 19 pct. af danskerne, at de forbinder Sjcelland og
oerne med “gode strande”; til gengceld forbinder hele 36 pct. Vestjylland med gode
strande.

Der er sdledes behov for at tydeliggere, hvad der ger adgangen til kyst og ger til en
scerlig styrkeposition for Sjcelland, samt hvor og hvordan den kan bruges.

KVANTITATIV MARKEDSANALYSE: HVILKE ATTRAKTIONER/OPLEVELSER/BYER/OMRADER —
FORVENTER DU AT BESOGE PA SJELLAND 0G TILHORENDE OER (EKSKL. KGBENHAVN)
INDENFOR DE N/STE 3 AR? ABENT TEKSTFELT
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Sjeellands potentiale som rejsemdl - en markedsundersogelse i
Danmark og Nordtyskland, Wilke/KVEA 2019
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STYRKER

 Udtalt sammensmeltning mellem
natur, geologi/landskab og
historie

* Udbuddet er til stede (scerlige
naturomrdéder, stedbundne levn i
landskabet fx vikingering-borge,
kirker og klostre, slotte,
herregdrde og godser)

* Forteellinger, der er unikke for
Skandinavien

* Matcher trend i eftersporgsel
efter kulturarv og forstéelse af
historiske redder

* God bil- og cykelinfrastruktur til at
f& goester til at beveege sig
omkring i landskabet

© 2019 - Side 14

UDFORDRINGER

* Lavt kendskab til fortcellingerne

* Mangel pé store,
understottende attraktioner

* Relativt svag mobilitet fra
turisterne mellem omraderne

* Svag offentlig infrastruktur, der
kobler fortcellingens punkter
sammen

* Kreever betydelige investeringer
at opnéd en helhedsorienteret
iscenescettelse



Steerke kvaliteter i samspillet mellem natur, geografi og kulturhistorie

Sjcelland er kendetegnet ved en udtalt sammensmeltning af natur, geologi/-landskab
og historie, herunder kulturhistorie og kulturarv for flere af omradets storste
naturoplevelser, sevcerdigheder og fortcellinger.

| Ph.d.-afhandlingen “Den Gode Oplevelse”* pdaviser Andreas Bonde Hansen, at scerligt
Midt- og Vestsjcelland er kendetegnet ved at have et velreprcesenteret kulturlandskab
som folge af stor teethed af visuelle levn og stoerke fortcellinger, der iscer doekker
perioden 600 til 1350. Da omrdderne samtidig har en stcerk rekreativ veerdi, er der
potentiale i at udvikle kulturarvs-oplevelser som en “rekreativ vare”, hvor de kulturelle
referencer udger et kvalitetsstempel. En udvikling, der allerede er i gang flere steder i
de sjcellandske kommuner, bl.a. med investeringerne i Ny Trelleborg og Kongehallen i
Sagnlandet Lejre.

Foruden en stor tilstedevcerelse af slotte og herregdrde fordelt over hele geografien
dokumenterer kortlcegningen et finmasket net af vandre- og cykelruter, som til sammen
skaber mulighed for autentiske oplevelser af landskabets udvikling.

Endelig dokumenterer KORTL/GNING: SLOTTE, HERREGARDE 0G UDVALGTE KIRKER
kortlcegningen, at Sjcelland og
gerne malt i eskonomisk veerdi har 2T
en klar styrkeposition i forhold til 718 ; p
andre regioner pé turisternes DragsholmSlat ) '\w
forbrug af varer og ydelser inden O = ‘
(%] T ¢
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Q /;}(T\L
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*Bonde Hansen, Andreas, “"Den gode oplevelse af Kortlaegning og analyser af potentialer i turismeudbuddet,
kulturarv  fra vikingetid & middelalder i Midt - & Wilke/KVEA 2019
Vestsjcelland samt andre steder i Nordeuropa”,

Kebenhavns Universitet, 2016
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Eftersporgslen efter kulturoplevelser er stigende - men fra et lavt niveau
Kulturhistorien udger en styrkeposition, der matcher en stigende efterspargsel efter
kulturoplevelser fra kyst- og naturturister, som VisitDenmark har afdcekket i en
analyse fra september 2019.

| undersggelsen definerer VisitDenmark 36 pct. af alle udenlandske kyst- og
naturturister som “kulturturister”. Analysen viser desuden, at udenlandske kulturturister
pd kyst- og naturferie er mere aktive p& deres ferie end udenlandske kyst- og
naturturister generelt.

Samtidig skal det bemcerkes, at kendskabet og interessen i kulturelle og historiske
oplevelser pé Sjeelland og eerne i dag ikke fremstér som primecer “reason-to-go” for
et besog eller en ferie i geografien. P& det danske marked er interessen sterst (og
storre end blandt tyskerne). Blandt de danskere, der overvejer en ferie eller et besag
i den sjcellandske geografi, forbinder 23 pct. Sjeelland med “historiske steder”.

Alt i alt er det dog vurderingen, at de sjcellandske fortcellinger, som er
reproesenteret i historien og udviklingen af landskabet, skaber grobund for en
helhedsorienteret udvikling af geografien, der kobler landskab og attraktioner i én
eller flere fortcellinger. Det kan medvirke til at tiltrcekke nye mélgrupper, fé turister til
at beveege sig mere rundt og danne ramme for en gget kommercialisering af natur-
og kulturhistorien.

EKSEMPLER PA FORT/LLINGER
REPR/ASENTERET | SJZELLAND 0G OERNES
NATUR, HISTORIE 0G KULTURARV

Kridttiden
Kalklandet 360/
Istiden 0
Vikingerne
Kunst og keramik
Moderne historie

Bronzealder (Kilde: VDK, Internationale Kulturturister i
R Danmark, 2019)
Middelalder

af udenlandske kyst- og
naturturister er kulturturister

Kortlcegning og analyser af potentialer i turismeudbuddet,
Wilke/KVEA 2019
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STYRKER

e Stor kapacitet: En tredjedel af
landets feriehuse ligger i
regionen

»  Styrkeposition p& landsplan
(14% af al landets
turismeomscetning fra
feriehuse og hele 22% af al
ikke-kommercielt
turismeforbrug fra feriehuse)

*  Stor eftersporgsel

*  Magnet for tiltrekning af
udenlandske turister - scerligt
tyske turister

© 2019 - Side 17

UDFORDRINGER

*  Lav udlejningsfrekvens pé
mellem 4,5% og 6,3%

e Udsolgt i hgjscesonen

* Lav skuldersceson og scerligt
en lav jule- og nytarssceson

*  Husene star tomme i
flere dage end i de ovrige
regioner

*  Feriehusene er mindre, celdre
og generelt mindre
velegnede til
lcengerevarende
indendgrsophold



Storste overnatningsform - med yderligere potentiale

Overnatninger i feriehuse har en stor betydning for turismens vcerdiskabelse p&
Sjcelland og gerne, og branchen er i hgj vaekst. Antallet af overnatninger i lejet
feriehus i regionen er steget med hele 37% siden 2009, hvilket er markant mere end
landsgennemsnittet. Feriehusturismen er en af Sjeelland og @ernes storste
styrkepositioner, og indeholder samtidig et betydeligt udviklingspotentiale.

Feriehusturismen i geografien er fremfor alt kendetegnet ved stort volumen. Region
Sjcelland har 68.656 feriehuse, hvilket svarer til 30% af Danmarks 226.740 feriehuse.
Styrkepositionen varierer dog kraftigt fra kommune til kommune, hvilket afspejler, at
der er stor variation i feriehusenes geografiske placering. Med ca. 27.000 feriehuse
har Odsherred 40% af regionens sommerhusbestand, og er den mest feriehusrige
kommune pé landsplan. Kalundborg og Guldborgsund har hver 12% af regionens
feriehuse, og er ligeledes blandt de 10 kommuner med flest feriehuse pd landsplan.

Stor veerdi, men lav udnyttelse
Feriehusene skaber stor veerdi for lokalomrdderne - iscer fra ejernes brug af eget
sommerhuse, men ogsé fra udlejning til turister.

Alt i alt er feriehusene anledning til en omscetning pé 3,6 mia. kr., og feriehusene
stér herved bag 28% af al turismeforbrug skabt i regionen. P& trods af, at Sjcelland
og eerne herved klart har stor veerdiskabelse fra feriehusene, tyder det pé lav
udnyttelse af det samlede potentiale. P& trods af en kapacitet pd ca. en tredjedel af
alle feriehuse i hele Danmark, har Sjcelland og gerne séledes kun en andel pé& 14 %
af den turismeomscetning i Danmark, der skabes af kommercielle og ikke-
kommercielle feriehusturister. Undersagelsen viser, at dette hcenger sammen med, at
sommerhusejerne dels ikke udlejer deres feriehuse i ligesd hgj grad som i de gvrige
regioner, men ogsd at regionens sommerhuse stdr tomme i flere dage om dret, end
det er tilfoeldet i de ovrige regioner.

. . . KORTLAGNING: BEREGNET UDLEJININGSFREKVENS
Kortleegningen estimerer, at i

gennemsnit 6,3% af geografiens Udlejningsfrekvens

sommerhuse er til udlejning %
gennem et udlejningsbureau. 4% 18%
Udlejningsfrekvensen er markant I
hgjere mod syd, hvor der er en 2% 1% 2% 10%

stor andel tyske feriehusgcester.
1%

4% 6%

Leveret af Bing
© HERE, Microsoft

Kortleegning og analyser af potentialer i turismeudbuddet,
Wilke/KVEA 2019
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Stor international tiltrackningskraft, men kort sceson

En anden fordel ved feriehusturismen er den stcerke internationale tiltroekningskraft,
scerligt for de tyske turister. Feriehusene er de tyske turisters foretrukne
overnatningsform, ogsé pé Sjeelland og @erne, hvor ca. halvdelen af det samlede
potentielle rejsende giver udtryk for en proeference for denne overnatningsform.

Mens tyskerne i andre dele af landet lcegger en stor del af deres overnatninger i
lejet feriehus hele sommeren til og med oktober samt jul/nytér, viser analysen, at
den tyske sceson pd Sjcelland og @erne i vid udstraekning felger den korte
sommersceson, som er kendetegnende for fx danske lejere.

Set ud fra de faktiske overnatningstal viser analysen, at feriehusene i dag stér bag
57% af alle udenlandske kommercielle overnatninger i regionen. Feriehusene er
sdledes helt afgerende for Sjeelland og eernes evne til at ege andelen af
international turisme.

Sma huse, lav kvalitet?

Hvis det fulde potentiale fra feriehusene skal indfries, skal Sjcelland dog overkomme
nogle af de mange udfordringer, der knytter sig til feriehusturismen: Udlejnings-
frekvens, en lav skulder- og julesceson (markant kortere sceson end andre steder i
landet) og at husene i hgjere omfang end andre steder i landet stér tomme.

Analysen viser, at udfordringerne med lav udlejningsfrekvens og kort sceson hcenger
sammen med husenes alder og kvalitet - foruden at veere et resultat af husejeres
manglende tradition i geografien for udlejning. Hvert fjerde feriehus i geografien er
under 50 m2 og kun 16% af husene er over 100m2 (mod 25% i andre regioner).
Husene er en smule celdre end pd landsplan og er scerligt kendetegnet ved en
overveegt af huse fra 1960-erne.

KVANTITATIV MARKEDSANALYSE: HVILKEN TYPE OPHOLD VILLE DU MED STORST SANDSYNLIGHED V/ELGE PA
EN KOMMENDE FERIE TIL SJ/ELLAND 0G TILHORENDE OER (EKSKL. KOBENHAVN)?

" sorj::tl . e

merhus

Ferie eller
weekendophold
med overnatning

Ferie eller

st [ .. weciers. . I
I

uden overnatning ophold med. .

Ferie i eget

o eller 1ant _ 19%

sommerhus

Ferie/besag med
ovematning hos

familie/venner
b\ encomproniacs I 17
oo SN 2% rore e I

Ferie pa en P Overnatning
campingplads - 15% i naturen - e
Cvernatning i - E
8 ndagsudflugt .
naturen uden overnatning - %
Ferie med Airbnb - iy Ferie/beseg
ovematning e lign. ’ med overnatning 2%
H hos familie/venner -

Sjcellands potentiale som rejsemdl - en markedsundersegelse i Danmark og Nordtyskland, Wilke/KVEA 2019
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STYRKER

*  Stor interesse blandt aktuelle
og potentielle turister for
Kebenhavn som udflugtsmal
under kyst- og naturferien i
Sjeelland og @erne

*  Kebenhavn udger et fyrtarn i
geografien

e Skaber et marked for
endagsturisme fra Kebenhavn

*  Ved at brande Sjcelland og
Kebenhavn som et fcelles
oplevelsestilbud, kan man
rumme en bredere
rejsegruppe

© 2019 - Side 20

UDFORDRINGER

Uhensigtsmcessig offentlig
infrastruktur betyder, at besog
til og fra Kebenhavn er mest
effektiv med bil

Kun f& internationale turister i
Kebenhavn har tradition for -
og tid til - for at besege den
avrige geografi uden for
byen.

Endagsturisme fra Kebenhavn
kan indebcere stort slid, men
lille forbrug uden for byen.



Kebenhavn kalder
Kortlaegningen slar fast, at ncerheden til
Kebenhavn er en klar styrkeposition for
Sjeelland og oerne.

KVANTITATIV MARKEDSANALYSE: INTERESSE FOR
TURE IFBM. BESOG PA SJELLAND

Kabenhavn Kyst/Natur
Mange turister oplever kombinationen af med tur til med ture ind til
Sjeelland og Kebenhavn som en fordel. kyst/natur Kebenhavn
Blandt flere internationale turister og
danskere bosat i Vestdanmark er det H w
decideret en reason to go. I . 2

<

Det sterste potentiale ses i kombinationen af 38% 49% %
kystferie med ture ind til Kebenhavn i hgjere >
grad end omvendt. Sekundcert er der en %
interesse i at holde ferie i Kebenhavn E
kombineret med ture ud af byen. Endelig _
pdviser markedsanalysen en vis interesse -
for endagsbesag til seveerdigheder i o
regionen, iscer fra borgere Hovedstaden. 65% 81% %
| den kvalitative markedsanalyse bliver det %
fremhcevet, at ncerheden til Kebenhavn er "
et SCEI’“gt plUS for bzrnefomilier, nar Leesevejledning: Procentandelen udtrykker, hvor stor en andel af de
destinationen er et sted pé SJCE”G nd og gaester, der kombinerer beseget med by/land oplevelser, der har

. . preeference for enten at bo i Kebenhavn med ture til kyst- og
ogerne. Det giver mUIlghed for ncerveer Og IO natursteder eller omvendt. Sjcellands potentiale som rejsemél - en

pa overnatningsstedet men kan SOmtIdlg markedsundersagelse i Danmark og Nordtyskland, Wilke/KVEA 2019
’
tilfredsstille barnenes (og scerligt

teenagernes) behov for at opleve noget 0
andet end natur. 1 3 /0

En anden konklusion fra kortloegningen og
markedsanalyserne er, at Sjeelland og
oerne - scerligt blandt internationale turister
- mangler kendte fyrtdrne. Ksbenhavn
ncevnes naturligt blandt kendte steder og under beseget
besagsmal, nar turen gar til Sjeelland.

af udenlandske turister i
Kebenhavn forventer at
besgge andre landsdele

(Kilde: VDK, turistundersogelsen, 2017)

Kabenhavn kan séledes tydeligt hjeelpe til
med en styrket attraktionskraft, mens KVALITATIV MARKEDSANALYSE: CITATER VEDR.

turisterne skal tiltrcekkes til at overnatte pa KOMBINATION M. KOBENHAVN
Sjcelland ved at sl pd ro og ncerveer.

(”Vi talte ogsé om at holde ferien i \
Kebenhavn, men endte med at veelge
her. Mdaske tager vi et smut forbi
Kebenhavn. Det kommer an pd, hvad vi
kan overskue og gider”

\Mond, 44 ar, nordmond,@J

, . Stcerke lokale oplevelser - en kvalitativ analyse i
© 2019 - Side 21 Odsterred og Mon. Wilke/KVEA 2019

Gar trafikken den anden vej - fra
Kgbenhavn og ud i geografien - viser
kortlcegningen, at transport med bil
generelt er den mest konkurrencedygtige.




4. Potentialer

| dette afsnit proesenteres de potentialer, som er identificeret i analysen.

Potentialerne er kendetegnet ved at udgere en central del af de sjeellandske
stedbundne potentialer, dog uden at den fulde vcerdi er realiseret.

Nogle af potentialerne nyder i analysen hgj efterspergsel, men udger i dag et
mindre del af udbuddet i geografien. Andre af potentialerne er karakteriseret af det
modsatte - et stort udbud, dog lav eller faldende efterspargsel.

Potentialerne proesenteres i det folgende i ikke-prioriteret rcekkefolge:

Gastroturisme og lokale
fodevarer

Hotel- og
erhvervsturisme som
gkonomisk veekstdriver

Revitalisering af
campingturismen

De smd hoteller

Kebsstedernes teethed
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4.
Gastroturisme og

lokale fodevarer |

STYRKER

Rummer fadevareoplevelser i
hele spektret fra MICHELIN til
gardbutik

Scerligt stort udbud af lokale
vinproducenter

Spirende fedevare-
foellesskaber, fx MULD

Matcher forbrugertrends

Medfalger potentiale for
hojere degnforbrug i denne
malgruppe

Ncerhed til Kebenhavn med
en hgjere koncentration af
oplevelser indenfor ‘fine
dinning’ og jord-til-bord
leverancer.
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UDFORDRINGER

Lavt kendskab til geografiens
scerlige fedevareoplevelser
(pd ncer fé& udvalgte)

Brand som gastrodestination
ikke udviklet i turisternes
perception

Relativt f& ‘fine dinning’
oplevelser, pé trods af bl.a. to
MICHELIN restauranter



En potentiel styrke

Sjeelland og eerne har et vist udbud inden for gastroturisme og lokale fadevare-
oplevelser. Analyserne viser dog, at for at potentialet i gastroturismen skal indfries
som en egentlig styrkeposition, er der behov for at arbejde bdde med fortcellingen
om Sjcelland som gastrodestination samt oplevelsesudbuddet forbundet hermed.

Attraktive turister

Omrédet indenfor gastroturisme har potentiale ikke kun for Sjcelland og @erne, men
for kyst- og naturturismen i hele Danmark. Ifglge VisitDenmark er 22% af de
udenlandske kyst- og naturturister i Danmark gastroturister.

Gastroturisterne har i gennemsnit et degnforbrug, som er 350 kr. hgjere end de
udenlandske turister generelt (750 kr. vs. 1.100 kr.), de er meget loyale, rejser ogsd pd
andre tidspunkter af &ret og udger derfor alt i alt en meget attraktiv mélgruppe.

Et spirende udbud

Zoomer vi ind pd Sjcelland og gernes udbud indenfor gastroturisme, viser
kortloegningen, at der findes en vis koncentration af stedbundne potentialer, som dog
er ikke er udviklet tilstrcekkeligt eller er omfangsrig nok til at udgere en styrkeposition.

Kortlcegningen viser, at Sjeelland har en lang roekke gastronomiske perler, heriblandt
to restauranter med en MICHELIN stjerne og 5 restauranter, der er anbefalet i White
Guide (2019), samt andre unikke besggssteder med fadevarer i centrum.

Herudover viser kortlcegningen, at der spirer fedevaresamarbejder pé frem, som med

fordel kan udnyttes i den lokale madfortcelling om Sjcelland og @erne (bl.a. MULD-
netvoerket Jordens bedte fadevarer’ og fedevarepartnerskabet ‘En del af Herslev').

KORTL/ZGNING: EKSEMPLER PA INVITIATIVER 0G UDBUD INDENFOR LOKALE FGDEVARER & GASTRONOMI

Frederiks-
minde

Dragsholm
Slot

Besagsmarken
Lammejorden

MULD
netvoerket

Kortlaegning og analyser af potentialer i turismeudbuddet, Wilke/KVEA 2019
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En vigtig aktivitet pa ferien

De mange initiativer inden for fodevareomrédet pé Sjeelland og eerne kan dog kun
afleeses i mindre omfang af turisternes generelle kendskab til oplevelser i geografien.
Kun 7% af de potentielle danske - men 17% af de tyske potentielle besegende -
forbinder Sjeelland og eerne med gastronomi og gode fadevarer.

Markedsanalyserne bekrcefter, at fadevareoplevelser i dag i hgjere grad ses som en
aktivitet under opholdet, men ikke en egentlig reason-to-go.

"Landestypische Spezialitdten genossen” (at nyde lokale specialiteter) ncevnes i den
tyske rejseanalyse som den anden hyppigste aktivitet pé ferier blandt de turister, som
overvejer rejser til Sjcelland og gerne. 79% af de potentielle tyske rejsende siger, at
det er en aktivitet, de meget ofte har pé ferien, kun overgéet af “Ausflige in die
Umgebung gemacht” (udflugter i lokalomradet).

De kvalitative interview pd Men og i Odsherred bekrcefter, at gode lokale
fodevareoplevelser udger en vigtig del af turisternes ophold pd Sjcelland og @erne
(de mange muligheder kommer i flere tilfcelde bag pd goesterne). Analysen viser
ogsd, at den gode madoplevelse ikke nadvendigvis er gastronomi, men en vej til at
mode og opleve det lokale, og gerne p& en méde, s& der er en bredde i udbuddet.

KVALITATIV MARKEDSANALYSE PA MON 0G | ODSHERRED: DEN GODE MADOPLEVELSE

Kebe lokalt ind:
Flere informanter gar en stor dyd ud af at kebe lokale révarer, nar de
handler, fx kebe frisk fisk ved kutteren.
Informanterne vil gerne stotte det lokale gkonomisk, men det handler
ogs@ om, at Danmark er kendt for rene révarer.
P& ferie md oplevelsen gerne veere ekstra god, nar der laves mad, og
lokale révarer smager, ifelge informanterne, bedre.

Spise ude lokalt:

* Informanterne vil gerne spise ude, nar de er pd ferie, og bruger tid pd
at finde gode lokale restauranter, som de lokale spiser pd, men ogsé at
maden er lavet pd lokale ravarer.

Informanterne synes, at brug af lokale restauranter og révarer kan blive
meget dyrt, sé de bruger det ikke i det omfang, de gerne vil.
Det er anbefalinger som Trip Advisor, der lcenes op ad i dag.

Stcerke lokale oplevelser - en kvalitativ analyse i Odsterred og Men. Wilke/KVEA 2019
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STYRKER

* Styrkeposition méalt pé
markedsandel (12,7%) af alle
landets campingovernatninger

*  Voekst pad 37% pd det tyske
marked fra 2017 til 2019
(januar-august).

* Eksempler pd kvalitetspladser
typisk karakteriseret ved hgj
innovations- og investeringsvilje

* Trend mod stigende senge-
kapacitet per campingplads

* Fastliggere skaber
overnatninger i yderscesonen
april og september.

* Meget ledig kapacitet, flere
med god beliggenhed

* Passer ind i trend mod stigende
interesse i natur og outdoor-livet
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UDFORDRINGER

Lav veerdiskabelse (479 mio. kr.
eller 9% af det samlede
kommercielle forbrug mod 33%
af de kommercielle
overnatninger)

Lavt degnforbrug (384 kr.)
Lav kapacitetsudnyttelse (13%)

Meget af kapaciteten har ikke
en tidssvarende kvalitet
Campingsektoren er set over
lcengere tidsperspektiv i
nedgang (-10% siden 2008)
Begreenset efterspoergsel blandt
turister (ogsé nordtyske)

Meget lav synlighed pé&
TripAdvisor

Stor afhcengighed af fastliggere
(49% af overnatningerne)



Stor overnatningskapacitet gemt i de sjecellandske campingpladser

Malt pé antallet af overnatninger er campingsektoren en styrkeposition i Sjcelland og
oerne, idet omrédet har en markedsandel pé 12,7% af alle landets kommercielle
overnatninger (mod 8,6% i gennemsnit). Campingsektoren bestér af 62 pladser og
reproesenterer 1,4 mio. overnatninger, hvilket er lige s& meget som den kommercielle
del of feriehusturismen.

Selvom campinggcesterne tegner sig for ncesten lige s& mange overnatninger som
kommercielle feriehusgcester, genererer de set over et en mindre veerdiskabelse pé
kun 9% af omscetningen fra de kommercielle overnatninger (omscetning pé& 479 mio.
kr.). Det skyldes bl.a., at campinggcesterne degnforbrug i Region Sjcelland er helt
nede pd& 384 kr.

Kortleegningen dokumenterer en tydelig tendens til overkapacitet i branchen. Udover
en klar nedadgdende tendens siden 2008 er campingsektoren udfordret af en meget
lav og faldende kapacitetsudnyttelse (13%), som derudover ligger under niveauet for
hele Danmark (15%). | nogle kommuner er kapacitetsudnyttelsen helt nede pé& 9%.

Kigger vi ncermere pd kapaciteten, viser kortlcegningen, at Sjcelland og @erne har
relativt mange og smdé campingpladser, kun to steder med fire eller fem stjerner, og
flere synes at vcere udfordrede pd kvalitet og innovationskraft. En stor del af de 62
sjcellandske campingpladser er fx ikke repreesenterede pé TripAdvisor, og kun to har
over 100 brugeranmeldelser.

KORTLAGNING: FORDELING AF OVERNATNINGER PR.
OVERNATNINGSFORM, REGION SJZLLAND 3 8 4
kr.

er camping-goesternes
gennemsnitlige degnforbrug,
nar de besoeger Sjcelland

153 %

udnyttelse af

= Camping = Feriecenter sengekapaciteten pd
= Feriehus = Hotel . lad
= Lystbadehavne = Vandrerhjem campingpladser

Korfleegning eg analyser af potentialer i turismeuvdbuddet, Wilke/KVEA2019. Det skal bemeerkes, at opgerelsen af
kapacitetsudnyttelsen maler udnyttelsen af den kompletie sengekapacitet (3 senge pr. enhed) og underestimerer den
reelle kapacitetsudnyttelse, da statistikken medregner en sterre tilgeengelig kapacitet uden for hejseesonen.

© 2019 - Side 27



Begreenset og faldende interesse i “camping”
De faldende overnatningstal tyder pd en dalende interesse for den traditionelle
campingferie, i hvert fald p& det aktuelle udbud af campingpladser pé Sjcelland og
ogerne. Markedsanalyserne dokumenterer, at der er en vis, men ikke hgj interesse for
overnatning p& “camping” pé Sjcelland og gerne: 13 % af danskerne og 17 % af
nordtyskerne, som i forvejen har udtrykt forventning om at holde ferie i geografien,
ville veelge at overnatte p&d campingpladser ved en ferie pd& Sjcelland.

Stigende interesse i natur og outdoor - og hgj kvalitet
P& den anden side tyder de kraftigt stigende overnatningstal de seneste to &r fra det
tyske marked pé, at der er et vist potentiale i markedet. Et potentiale, som
understgttes af tendensen og den stigende interesse i at opholde sig i naturen og

nyde og bo i outdoormiljoet.

Dertil kommer, at der findes flere eksempler pé positiv udvikling i campingsektoren fra
bdde ind og udland ved investeringer i nyt og bredere udbud af overnatningstyper,
oget kvalitet og herunder i den glamourgse version glamping.

Den anskuelse af campingturismen understottes af, at der allerede i dag findes
enkelte eksempler pd innovative, typisk sterre, campingpladser, som har hgj
kapacitetsudnyttelse og stor tilfredshed hos brugerne. Et eksempel fra geografien er
Camp Mans Klint, hvor interviews med gcester afspejler eksempler pé& nye typer af

gcester.

Behov for fornyelse og investeringer
Alt i alt udger campingsektoren pé Sjeelland og @erne et udbredt potentiale - i kraft
af en eksisterende og udbredt kapacitet, som dog har brug for transformation for at
kunne indfri den cendrede eftersporgsel.

KVALITATIV MARKEDSANALYSE: CITATER FRA CAMP MONS KLINT

/Vi synes selv, at vi er pd\

en glamping-ferie, det
har vi i hvert fald rendt
rundt og fortalt, inden vi
tog afsted. Glamping
ferie er en mere
luksusversion af camping,
hvor det hele bare foles
mere laekkert, og man
fér en ordentlig sevn.

- Kvinde, 47 ar, dansker,
Camp Mgns Klint

/Vi er ikke campister, men\

glampister. Det har vi
veeret | mange dr. Vores
campingvogn og bil er
ogsé dyrere, fordi vi har
valgt, at vi gerne vil have
det lcekkert, nér vi rejser
rundt og holder ferie i
vores campingvogn, som
vi kalder mobilehome”

- Mand, 60 ar, svensker,

Camp Mons Klint

4 )

“Vi skulle prove det
her glamping, vi
havde lyst til at prove
noget andet end
charterferie plus vi
generelt gerne vil
vcere mere
miljgobevidste.”

- Kvinde, 32 ar, dansker,
Camp Mans Klint

Stcerke lokale oplevelser - en kvalitativ analyse i Odsterred og Men. Wilke/KVEA 2019
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\ o |
erhvervsturisnfe som
okonomisk vaekstdriver

STYRKER UDFORDRINGER

*  Hgjt degnforbrug hos
hotelgcester, scerligt blandt
erhvervsturister

e Stor veerdiskabelse pa 37% af
regionens kommercielle
turismeforbrug mod kun 16%
af de kommercielle
overnatninger

e Veoekst i hotelovernatninger pd
hele 59% siden 2009

e  Veekst i hotelkapaciteten med
12% flere veerelser side 2009

*  Voekst i kapacitetsudnyttelse
fra 42% til 49% siden 2008

*  Mindre scesonafhcengighed

¢ Udbredt konferencekapacitet
iscer i nogle kommuner
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Lav markedsandel pé 4,7% af
hotelovernatningerne i
Danmark og 6,4% af
hotelkapaciteten malt p&
sengepladser

Manglende (hotel)kapacitet
Mange smé hoteller med lav
konkurrenceevne

Manglende konference-
kapacitet i nogle kommuner



Lav kapacitet og kapacitetsudnyttelse, men stor veerdi

Hotelturismen - og scerligt erhvervsturismen - udger et vaesentligt potentiale som
folge af den store veerdi, forretningsomrédet skaber pd Sjeelland og @erne pd trods
af en i dag relativt lav kapacitet.

Der blev foretaget godt 750.000 hotelovernatninger i Region Sjcelland i 2018 (samt
yderligere knap 130.000 overnatninger i smé hoteller, som ikke indgdr i statistikken).
Det gor hotelturismen til den tredjestarste overnatningsform i regionen med 16% af
regionens kommercielle overnatninger. Hotelturisterne forbrugte samlet set godt 2
mia. kr., hvilket svarer til hele 37% af regionens samlede turismeforbrug fra
kommercielle overnatninger. Det hgje turismeforbrug ift. overnatninger skyldes, at
hotel-turister (og scerligt erhvervsturister) har et hgjt gennemsnitligt degnforbrug pé
2.444 kr. for erhvervsgcester og 1.140 kr. for feriegcester.

Hotelturismens hgje veerdiskabelse ger i sig selv overnatningsformen interessant.
Hertil kommer, at hotelturismen er i voekst og antallet af overnatninger er steget med
hele 57% siden 2009.

Region Sjcelland har de senere ar har haft en stigende hotelkapacitet (udbud), som
er gdet hand i hdnd med en stigende kapacitetsudnyttelse (efterspergsel) frem mod
2017 (trenden er dog stagneret fra 2017-2018). Dog er kapacitetsudnyttelsen pé et
lavere niveau end i de @vrige regioner (49%).

Region Sjcellands primcere udfordring er, at regionen pa trods af veeksten i
udbuddet fortsat har en markant lavere hotelkapacitet end de evrige regioner: 6,4%
af landets hotelvcerelser og -sengepladser er placeret i geografien, hvilket dog kun
udmenter sig i en markedsandel pd 4,7% af de kommercielle hotelovernatninger i
hele landet som folge af en lavere kapacitetsudnyttelse.

16% — 37%

af turismeforbruget fra
kommercielle overnatninger
skabes af hotelgcester

af de kommercielle
overnatninger er pd hotel
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Erhvervsturismen

Hotelturismen i geografien er toet forbundet med erhvervs- og medeturismen. Knap
halvdelen af alle hotelovernatninger i regionen er forretningsrelaterede overnatninger
og derudover kortlcegger analysen en vis konferencekapacitet bestdende af i alt 61
modesteder med plads til minimum 100 siddende mgdegcester.

Erhvervsturismen er ikke overordnet set en styrkeposition i regionen, men skaber lokalt
stor veerdi bl.a. i Slagelse og Roskilde Kommune, og har dertil stor relativ betydning i
nogle indlands-/centrale kommuner.

| alt star erhvervs- og madeturismen for 19% (2,5 mia. kr.) af den samlede omscetning
skabt af turismen i geografien - halvdelen stammer fra overnattende
forretningsrejsende og halvdelen fra endagsmeder. En betydelig omscetning, men
dog har Sjcelland den ncestlaveste andel af erhvervsturisme blandt de fem regioner i
Danmark.

Veekst i erhvervsrelaterede overnatninger

Ser vi til gengeeld pé udviklingen i erhvervsrelaterede overnatninger pé hotel siden
2015, har regionen en flot &rlig veekst pé 4,8%, hvilket er den starste arlige voekst pd
landsplan.

Selvom veeksten sker p& baggrund aof et relativt lavere udgangspunkt, viser det ikke
desto mindre et potentiale for, at erhvervs- og madeturismen og hotelturismen kan
blive en vcekstdriver for regionen i fremtiden.

KORTL/EGNING: ERHVERVSTURISMENS ANDEL AF KOMMUNENS SAMLEDE TURISMEOMSZTNING 0G
SAMMENLAGT KONFERENCEKAPACITET PR. KOMMUNE

4% 340

20% 15%»1,,ﬁ_?5% ,

10%

15%

4% 660

1378

14% 8%

Leveret af Bing
© HERE, Microsoft

Kortleegning og analyser af potentialer i turismeudbuddet, Wilke/KVEA 2019
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De sma

hoteller
L

STYRKER UDFORDRINGER

*  Relativt stort udbud af smé * Lav kapacitetsudnyttelse
hoteller « Manglende viden om de smé&
*  Veekst i antallet af hotellers kvalitet og placering
overnatninger og kapacitet ift. efterspergslen
tyder pa stigende « Manglende synlighed, scerligt
efterspergsel og engagement over for et internationalt
i udvikling af et udbud publikum
*  Passer godt il stigende * Risiko for hgj pris ift. kvalitet

efterspoergsel efter autenticitet
og ro i overnatningsformer og
oplevelser samt en

beeredygtig turismeoplevelse
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En beeredygtig oplevelse

De smé hoteller og Bed & Breakfasts (B&B) udger et interessant potentiale, fordi de
rummer en mulighed for at levere en mere autentisk og skroeddersyet oplevelse til

turisterne. Dermed kan de smé hoteller matche den sggen efter autenticitet og ro i

overnatningsformer og oplevelser, som flere turister giver udtryk for, samt spirende

initiativer i kommunerne til udvikling af nye overnatningsformer.

Et stort udbud - relativt set

Nar vi kigger pé regionens udbud, fremgdr det, at der i 2016 blev foretaget knap
130.000 overnatninger i smé& hoteller med 10-39 goestesenge - ud over de ca.
750.000 overnatninger i hoteller med mere end 40 sengepladser. Det svarer til, at
15 % af hotelovernatningerne i regionen var pé& smé hoteller. Det er primcert danske
turister, der ger brug af de mindre overnatningssteder.

Herved er det tydeligt, at Sjeelland og @erne har et relativt stort udbud af mindre
hoteller. Faktisk udger hoteller med 10-39 goestesenge hele 19 % af Region
Sjcellands hotelsengekapacitet. De smé hoteller er dog udfordret af en lavere
kapacitetsudnyttelsen pd i gennemsnit 28 % (sammenlignet med 35 % i hoteller med
mindst 40 goestesenge).

Eftersporgslen efter smé& overnatningsformer bekrceftes af en voekst i markedet for
mindre hoteller pd& landsplan, idet antallet af overnatninger pd smd hoteller er
steget med 9 % i fra 2011 til 2016. Samtidig er antallet af mindre hoteller er steget
med 13 % og antallet af sengepladser i sma hoteller er steget med 9 %. Voeksten i
kapaciteten i smé hoteller er séledes steget kraftigere end blandt hoteller med
mindst 40 senge.

| lyset af en svag hotel-kapacitet, scerligt til ferieformél, udger de smé hoteller og
B&Bs et interessant potentiale med en vis vudnyttet kapacitet. Med udgangspunkt i
geografiens relative styrke p& omrédet kan de smd overnatningssteder udvikle sig
til et scerligt kendetegn for Sjcelland og gerne og som umiddelbart matcher et
behov i eftersporgslen.

Ifolge interviewede interessenter er det dog usikkert, hvorvidt den vudnyttede
kapacitet der findes i smd hoteller og B&Bs i dag har tilstraekkelig kvalitet til at
efterkomme turisternes behov og har en god balance mellem pris og kvalitet.

67 %

smaé hoteller i Region Sjcelland i veekst i antal overnatninger pé
2016, samt ca. 373 B&B mindre hoteller pé& landsplan
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STYRKER

*  Stort udbud af kebstoeder i
ordets rette forstand (24 ud af
landets 81 kabstaeder)

¢ Grundlagt i middelalderen og
har derigennem en iboende
kulturarv

*  Flere af kebstaederne tilbyder
et levende by- og
shoppingmiljg, som benyttes
aktivt af turisterne
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UDFORDRINGER

* Kobstoederne er ikke reason to
go i dag

¢ Manglende kendskab blandt
turisterne

* Nedgang i antallet af butikker i
byerne

 Svingende aktivitet og
turismemcessig kvalitet i
kebstoederne

* Manglende vedligehold og
iscenescettelse af kulturarv og
bymiljg mange steder



Hoj teethed og mangfoldighed
Sjcelland og gerne har en hgj toethed og mangfoldighed af kabstoeder, som betyder,
at man som turist i omrédet altid er tcet pé en kebstad.

Ifelge Dansk Center for Byhistorie findes der 81 (tidligere) kebstoeder i Danmark,
hvoraf 24 ligger i Region Sjcelland. Kebstcederne er interessante i kraft af deres
karakter som stedbundne vidnesbyrd om lokalomrédets specifikke historie og
kulturarv, og fordi de udger et defineret, afgroenset udbud baseret pé en betegnelse,
der ikke lcengere er aktuel. Der kommer altsé ikke flere kebstoeder (eller byer, der
kan brande sig som kabstceder), end dem, der allerede findes. Og heraf har
regionen altsé en betydelig andel.

Derudover er kgbstcederne relevante i kraft af deres funktion som primcer kilde til
shoppingmuligheder og byliv. En aktivitet, som turisterne pd trods af en
tilsyneladende kyst- og naturbaseret ferie i vid udstroekning benytter sig af.

Interessant kulturarv - men kun delvist formidlet

Hvad angdr den ferste af de to funktioner, har kabstcederne den kvalitet, at mange
er grundlagt i middelalderen og derigennem besidder en iboende kulturarv, som
nogle steder kan ses i bygninger, brostensbelagte gader mv

Kebstcederne opfattes derfor som  KORTLAGNING: KOBSSTEDER & KOMMUNALE HOVEDBYER
en potentiel styrkeposition for

Sjeelland og @erne af flere

interviewede interessenter. Mg

Ser vi pd& den del af kebstcedernes S
turismeattraktivitet, der er centreret A PR
omkring kulturarv, peger analysen E ) 7/

pd, at enkelte af regionens k
kabstceder er lykkes med at i
bibeholde og iscenescette

kulturarven, sa den har en reel
turismemcessig veerdi. -

Det gcelder fx den lille kebstad
Nysted og den gamle by i
Ncestved.

| en lang roekke af regionens
kobstoeder er de historiske levn i e Q N

bygninger og gader ikke Q ‘ —~yrE
tilstroekkeligt iscenesat, (=) { (% O Kommunale hovedbyer

vedligeholdt eller helt forsvundet = O Kunkommunale

hovedbyer
pé bekostning af kebstadens

attraktivitet. Kortlcegning og analyser af potentialer i turismeudbuddet,
Wilke/KVEA 2019
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Kobstaederne som shoppingcentrum

Ser vi pd kebstoedernes anden funktion som shoppingcentrum og udbud af
bymcessige oplevelser til turisterne, indikerer nedgangen i antallet af butikker i alle
ncesten alle kommuner, at det turismeudbud, som kabstcederne reprcesenterer, er
udfordret.

Dette billede bekroeftes af den kvantitative markedsanalyse, som viser, at relativt f&
turister, der forbinder Region Sjcelland med byliv, shopping og cafeer mv. Bédde
blandt danskere og nordtyskere indtager det en 5. plads over oplevelser, man
forbinder med regionen (overgdet af natur, afslapning, strandliv, historiske steder
(DK) og aktiviteter og sport (DE)).

Nar kabstcederne pd Sjeelland og @erne ncevnes som et veesentligt potentiale,
afspejler det ogsd, at kyst- og naturturister i vid udstreekning eftersparger adgang til
indkagbsmuligheder, byliv og spisesteder - hele &ret. En eftersporgsel, som er
interessant i forhold til mélscetninger om at ege degnforbruget blandt turisterne og
skabe @get omscetning og veerdi fra turismen.

Indfrielse af dette potentiale forudscetter dog en mdlrettet udvikling af udvalgte
kabstoeder som styrker rammerne for byliv, aktivitet og shopping.

20% 13%

nordtyskere forbinder Sjcelland danskere forbinder Sjeelland
med shopping, byliv, cafeer mm. med shopping, byliv, cafeer mm.

Sjcellands potentiale som rejsemal - en markedsundersegelsei Danmark og Noerdtyskland, Wilke/KVEAZ019
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